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PREFEITURA MUNICIPAL DE BASTOS

ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

L E I N°1.916/06
DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

NATALINO CHAGAS, Prefeito Municipal,
Usando de suas atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou
E ele sanciona e promulga a seguinte lei:

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO NO MUNICIPIO DE BASTOS,
INSTITUI_ O _PLANO DIRETOR DE BASTOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Na execucdo da politica urbana, de que tratam o
artigo 182 da Constituicdo Federal e a Lei Federal n.° 10.257 de 10 de julho de 2001,
denominado Estatuto da Cidade e o artigo 10, inciso |l e artigo 34, inciso XIlIl ambos da
Lei Organica do Municipio de Bastos, sera aplicado o previsto nesta lei.

§1° — Para todos os efeitos, esta lei, denominada Plano
Diretor de Bastos, estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam
0 uso da propriedade urbana e rural em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-
estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

§2° - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, é
o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano e rural do Municipio e
integra o processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual incorporar as diretrizes e as prioridades
nele contidas.

§3° - As diretrizes, prioridades e normas explicitas por esta
lei, devem ser respeitadas por todos os agentes publicos e privados que atuam no
municipio de Bastos.

TiTULO -1
PRINCiPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES FUNDAMENTAIS
CAPITULO - |

DOS PRINCIPIOS
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Art. 2° - Os agentes publicos, privados e sociais
responsaveis pelas politicas e normas explicitadas neste Plano Diretor devem observar
e aplicar os seguintes principios:

| - Respeito as fungdes sociais da cidade;

Il — Respeito as fungdes sociais da propriedade;

Ill- Desenvolvimento sustentavel;

IV — Gestdo democratica e participativa da sociedade civil
organizada;

V — Respeito ao principio da supremacia do interesse publico
sobre o particular.

Art 3° - A cidade cumpre suas fungdes sociais na medida em
que assegura o direito de seus habitantes a:

| — Moradia,

Il — Transporte;

lll - Infra-estrutura dos servigos publicos;
IV — Trabalho;

V — Cultura e ao lazer;

VI — Meio ambiente sustentavel;

- Art 4° - A propriedade para cumprir sua fungéo social, deve
atender no minimo aos seguintes requisitos:

| — Ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de
interesse urbano ou rural, caracterizadas como promotores da fun¢&o social da cidade;

Il — Respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos
nesta lei e nas legislagdes dela decorrentes;

Il — Ter aproveitamento, uso e ocupag¢do do solo
compativeis com:
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a) - A preservagido, recuperagdo e manutencdo ou
melhoria da qualidade do meio ambiente;

b) O respeito ao direito de vizinhanga,
c) A seguranca dos imdveis vizinhos;
d) A preservacido da memobria histérica e cultural.

§ 1° - Atividades de interesse urbano ou rural sdo aquelas
inerentes ao pleno exercicio do direito a cidade sustentavel, ac pleno respeito e
cumprimento das funcbes sociais da cidade e ao bem-estar de seus habitantes e
USuAarios.

§ 2° - Sujeitam-se as sangbes previstas em Lei os
proprietarios de iméveis urbanos ou rurais que por qualguer meio, artificio ou omissao,
impecam ou dificultem a realizagdo de atividades de interesse urbano ou rural em sua
propriedade. '

CAPITULO Il
DOS OBJETIVO FUNDAMENTAIS

Art 5° - A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais:

| — Garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como
o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana,
ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracoes,

I — Gestdo democratica por meio da participagdo da
populacao e das associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulagdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Il — Planejamento do desenvolvimento da cidade, da
distribuicdo espacial da populagdo, ordenagdo e controle do uso do solo e das
atividades econémicas do municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢gbes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

IV - Integragdo e complementaridade das atividades

e

urbanas e rurais;
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V — Protecédo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente
natural e construido, do patrimdnio cultural, histérico, arquitetdnico, paisagistico e
arqueologico. :

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS
SEGAO -1
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art 6° - A politica de desenvolvimento econémico deve estar

atrelada ao cumprimento das fun¢des sociais da propriedade, no ordenamento

territorial da cidade e no desenvolvimento social com qualidade.

Art 7° - Para a consecugdo da politica de desenvolvimento
econdmico e a geragdo de empregos, devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I- Requalificagcdo do Centro Comercial,

- Criagao de Banco de dados e orientagdo para investimentos nos diversos
setores produtivos do municipio;

- Programa de incentivo da cultura do amendoim;

IV-  Programa para viabilizagédo e implantagdo de Porto Seco, EADI — Estagéo
Aduaneira Interior;

V- Programa para viabilizagdo e implantagdo de novo recinto de exposi¢ces e
atividades de multiplos usos,

VI-  Estimular e fortalecer novas centralidades na regido periférica,

VII- Programas de apoio a atividade industrial com énfase nas micros, pequenas
e médias empresas, em especial as ligadas a agroindustria;

VIII- Requalificagdo do Distrito Industrial existente;

IX- Implantagdo de distrito industrial junto & rodovia SP-457; w

X-  Programas de trabalho alternativo e geragdo de renda para a populagdo
carente e sem qualificag&o profissional;



PREFEITURA MUNICIPAL DE BASTOS

ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

XI-  Programa de geragdo de empregos na Zona Rural:
Xll-  Programas de apoio a agricultura diversificada e ao pequeno agricultor;
Xlll- Programa de apoio aos arranjos produtivos locais existentes e incentivo a

criagao de outros;

XIV- Otimizagéo e facilidade de acessos para escoamento da produg¢ao industrial e
agricola;

XV- Revisdo do Cédigo Tributario no sentido de promover o incentivo da produgéo
e criagéo de novos postos de emprego;

Paragrafo Unico - Os programas e metas
relacionados as questdes do desenvolvimento econémico e social, em andamento
ou que fazem parte do Plano Plurianual vigente, sdo considerados parte integrante
da presente Lei.

SECAO -l
DA HABITAGAO

Art 8° - A Politica Municipal de Habitagdo tem como
objetivos:

I- Garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e as
condigbes de habitabilidade da populagéo de baixa renda;

- Garantir a sustentabilidade social, econédmica e ambiental nos programas
habitacionais;

Art 9° - Para a consecugdo da politica habitacional,
deverao ser adotadas as seguintes diretrizes gerais:

| - Promover a requalificagdo urbanistica e
regularizagdo fundiaria dos assentamentos habitacionais precarios e irregulares em
todas areas do municipio;

Il - Impedir novas ocupagdes irregulares;

[ll- Inibir o adensamento e ampliagdo dos nucleos

i

habitacionais de baixa renda;
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IV- Programa de ocupacgdo para pequenas areas,
dotadas de infraestrutura, por vilas habitacionais ou outras formas de parcelamento do
solo que permitam o acesso ao lote urbanizado;

V - Elaboragéo do Codigo de Posturas;

VI - Elaboragéo do Cédigo de Obras;

Paragrafo 1° - Para a consecugdo de VI e VII, o
prazo sera de 90 dias a partir da promulgagéo da presente lei.

Paragrafo 2° — Os programas e metas relacionados as
questdes da habitagdo, em andamento ou que fazem parte do Plano Plurianual vigente,
sdo considerados como parte integrante da presente lei.

SECAO - lI
DA MOBILIDADE URBANA

Art 10 - As diretrizes do Sistema de Mobilidade

Urbana devem garantir em sua fungdo precipua a melhor forma de circulagdo e

deslocamento de pessoas e veiculos em todo territdrio do municipio:

Paragrafo Unico - Sdo prioridades do Sistema de
Mobilidade Urbana os seguintes itens:

|- Estrutura Viaria;

II- Anel Viario,

lll- Vias Marginais;

IV- Transporte Coletivo Urbano;
V- Passeios Publicos;

VI- Programa de recapeamento e pavimentagdo das

VII- Plano Diretor de Mobilidade. w
Art. 11 - A Estrutura Viaria sera definida por vias:

vias urbanas,
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| — Rurais: sdo vias que distribuem por todo o territério do
municipio e que, quase que na sua totalidade ndo sdo pavimentadas, tendo na sua
funcgdo principal a entrada de insumos e saida da produgéo;

lI- Marginais: sdo vias dispostas paralelamente as
rodovias e se caracteriza pelo trafego intenso de veiculos de grande porte;

Il — Arteriais: sdo vias com capacidade para grande
volume de trafego dentro de uma mesma regido urbana;

IV — Coletoras: sdo vias de distribui¢do do fluxo de
trafego para os bairros,

V — Locais sdo vias de pequeno volume de trafego
internas aos bairros,

Art. 12 - Devera ser implantado Anel Viario como
forma de integragédo viaria do municipio, conforme anexo 01.

Art. 13 - As Vias Marginais deverdo estar
posicionadas paralelamente a rodovia SP 457.

Art. 14 - No Plano Diretor de Mobilidade Urbana serio
considerados os seguintes parametros:

a) - projetos para roteiros de linhas para transporte

coletivo;

b) -projetos de sinalizagdo horizontal, vertical e
semaférica,

c) - projeto béasico para intersecgdo em desnivel na
rotatoria;

d) - projeto basico para implantagdo do anel viario;
e) - projetos para as intersecgdes viarias de nsco.

Art. 15 - Os passeios publicos deverdo obedecer Lei
especifica contida no Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 16 - Todas as vias urbanas deverdo receber

sinalizagdo de identificagdo nominativa nos cruzamentos.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BASTOS

ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

Art. 17 - O Poder Executivo devera elaborar no prazo
de 06 (seis) meses o Plano Diretor de Mobilidade Urbana. '

Paragrafo Unico — Os programas e metas
relacionados as questdes da mobilidade, em andamento ou que fazem parte do Plano
Plurianual vigente, sdo considerados como parte integrante da presente lei.

SEGAO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL E MEIO AMBIENTE

Art. 18 - O objetivo da politica de saneamento
ambiental € manter o meio ambiente em equilibrio com as fun¢gSes da propriedade
urbana e rural, na busca da qualidade dos niveis de salubridade, abastecimento da
agua potavel, qualidade do ar, drenagem e permeabilizagdo do solo, coleta e
tratamento do lixo e esgoto, recuperagdo do meio ambiente natural promovendo a
sustentabilidade ambiental do territorio.

Art. 19 - A politica de saneamento ambiental devera
respeitar as seguintes diretrizes gerais:

| - Assegurar os servigos de saneamento ambiental a
todo Municipio;

Il - Ampliar o processo de saneamento basico para as
areas deficitarias, com a complementagéo das redes coletoras de esgoto e distribuigdo
da agua;

Il - Assegurar a populagdo do Municipio oferta
domiciliar de agua para consumo e outros usos, com qualidade e quantidade suficiente;

IV - Complementagido e otimizagdo da rede coletora
de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas areas urbanizadas;

V- Assegurar sistema de drenagem pluvial em todo
territorio municipal, por meio de sistemas fisicos naturais e construidos de tal forma a
propiciar o reabastecimento dos aquiferos existentes;

VI- Promover a qualidade ambiental e o uso
sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

Vil- Promover a recuperagiao ambiental e garantir a

preservagdo das nascentes e mananciais em todo municipio,
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VIIl- Considerar a paisagem urbana e o potencial
ambiental e paisagistico como referenciais da qualidade de vida e reestruturagdo do
Municipio;

IX- Programa de recupera¢do e conservacdo das
areas ribeirinhas do Corrego Cascata, Corrego Colbnia, Ribeirdo da Chacara, Ribeirao
da Sede e todos os outros corregos do municipio.

X - Implementar programa municipal de recuperacéo
e remangjamento de usos das areas verdes e de lazer e institucionais;

Xl - lincorporar as politicas setoriais o conceito de
sustentabilidade com foco na recuperagao e preservacdo do meio ambiente;

Xl - Desmembrar a Secretaria Municipal de
Agricultura, Meio Ambiente e abastecimento, em: Secretaria Municipal do Verde e Meio
Ambiente e Secretaria Municipal de Agricultura e abastecimento ;

Xlll - Programa para a implementagcdo de patrulha
rural;

XIV - Programa de destinagdo final de residuos
sélidos;

XV - Aplicagdo da Legislagdo Estadual e Federal no
tratamento das questbes ambientais;

XVI - Considerar as areas do Codrrego Cascata,
Cérrego Colnia, Ribeirdo da Chacara, Ribeirao da Sede e todos os outros corregos do
municipio, como Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA’s.

Paragrafo Onico — Os programas e metas
relacionados as questGes de saneamento ambiental e meio ambiente, em andamento
ou que fazem parte do Plano Plurianual vigente, sdo considerados como parte
integrante da presente lei.

SECAOV
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL SUSTENTAVEL
Art. 20 - A politica de promog¢&o do desenvolvimento

social sustentavel, esta articulada ao cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade visando a melhoria da qualidade de vida da populagéo.

T\ 1
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Art. 21 - Para a consecugdo da politica de
Desenvolvimento Social Sustentavel, devem se observadas as seguintes diretrizes
gerais:

I- Programa de politicas publicas de seguran¢a de
forma integrada com orgaos da esfera Municipal, Estadual e Federal, sociedade civil
organizada e comunidade;

Il- Programa de agbes preventivas a violéncia e a
criminalidade no Municipio;

Ill- Programa de melhorias da lluminagdo Publica a
partir da iluminago diferenciada dos Corredores Comerciais;

IV- Implementagdo de programa de criagdo de
Espacos Inclusivos de Convivéncia e de Apoio ao Idoso e de pessoas deficientes;

V- Promover a melhoria da infra-estrutura, a
manutengdo e garantia de funcionamento dos equipamentos urbanos existentes e, a
serem implantados, a partir dos bairros com maior deficiéncia de servigos publicos
sociais;

VI- Aprimoramento da legislagdo que trata de
incentivos as atividades culturais, esporte e lazer;

VIl- Programa de ampliagdo permanente do
atendimento da rede de ensino;

VIll- Programa de ampliagdoc permanente do
atendimento a saude;

IX- Programa de incentivo a formacgédo de parcerias
entre o Poder Publico e iniciativa privada objetivando a melhoria da qualidade de vida
da populacgéo;

X- Programa de reavaliagdo, remodelagido e
requalificagdo das pracas existentes, objetivando o atendimento da populacéo local,

Xl- Programa de apoio e resgate da cultura popular a
partir das festas folcloncas e populares;

Xll- Programa de implantagdo de espagos e

equipamentos esportivos nas areas publicas; :
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Xlll- Redefinicdo da fungdo social da area do estadio
de beisebol Tsutomo Maruyama;

XIV - Definicdo de espagos de lazer e esportes para
Vila Modro;

XV- Definicdo de area para implantagcdo de praga de
alimentacéo;

XVI - Programa de melhorias e ampliagdo da rede de
mobiliarios esportivos;

XVIlI Desmembramento da Secretaria de Educagédo e
Cultura;

XVIl - Programa de incentivo a criagcdo de cursos
profissionalizantes, de idiomas e informéatica;

XIX - Redefinicdo da fungéo social da area do antigo
Zoolbgico,

XX - Redefini¢do da fungdo social da area do antigo
frigorifico Shida;

XXl - Redefinigdo da fungdo social da area da antiga
rodoviaria;

XXIl - Programa de apoio as pesquisas de
aproveitamento dos sub-produtos avicolas;

XXIII - Programa de ampliacdo dos projetos culturais,
esportivos nas Escolas. |

Paragrafo Unico — Os programas e metas
relacionados as questdes do desenvolvimento social sustentavel, em andamento ou
que fazem parte do Plano Plurianual vigente, sdo considerados como parte integrante
da presente lei.

SECAO VI

DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E IMOVEIS PUBLICOS m

“
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Art. 22 - A gestdo e uso dos equipamentos urbanos e
imoveis plblicos no cumprimento de suas fun¢des sociais, se dara conforme as
seguintes diretrizes gerais:

‘ |- garantia de destinagéo a todos iméveis publicos,
ocupados ou nao, de forma a otimizar, ao maximo, suas potencialidades;

lI- implantacdo de Banco de Dados Municipal dos
equipamentos urbanos e imoéveis publicos garantindo informagdes quanto:

a)cadastramento fisico;

b} ao uso;

¢) estado de conservagédo,

d) critérios para a utilizacao por terceiros;

- programa de manutengdo permanente do
Patriménio Publico.

SEGAO VII

DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 23 - A Politica Municipal de Patriménio Cultural visa
preservar e valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas
expressGes material e imaterial.

§ 1° - Entende-se como patrimdnio material as expressdes e
transformagdes de cunho histérico, artistico, arquiteténico, paisagistico e urbanistico.

§ 2° - Entende-se como patrimbnio imaterial os
conhecimentos &€ modos de fazer, identificados como elementos pertencentes a cultura
comunitaria, os rituais e festas gque marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a
religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as
manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 24 - Sao objetivos da Politica Municipal de Patriménio
Cultural:

| - Tornar reconhecido pelas cidadids e cidadaos, e

apropriado pela cidade, o valor cultural do patriménio: (,{
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Il - Garantir que o patnmdnio arquiteténico tenha usos
compativeis com a edificagéo;

Il - Estabelecer e consolidar a gestio participativa do
patriménio cultural.

Art 25 - Para se alcangar os objetivos de promogdo da
Politica Municipal de Patriménio Cultural devera ser elaborado o Plano de Preservagéo
e recuperagao do Patriménio Cultural de Bastos, que contera:

| - As diretrizes para preservagdo, restauragdo, recuperacao
e protegdo do patrimdnio;

Il - O inventario de bens culturais materiais e imateriais:

Il - A definicdo dos imoveis de interesse do patriménio, para
fins de preservagao e a definigdo dos instrumentos aplicaveis;

IV - As formas de gestdo do patrimoénio cultural, inclusive:

a) - Os mecanismos e os instrumentos para a preservagdo
do patriménio;

b) - As compensagdes, incentivos e estimulos a preservagéo

c) - Os mecanismos de captagdo de recursos para a politica
de preservagéo e conservagao,

V- Criagdo do Conselho Municipal de Defesa do Patriménio
Historico, Artistico, Arquitetdnico, Paisagistico de Bastos, e a criagdo de um corpo
técnico permanente para o mesmo;

VI- As estratégicas para incluséo da componente patrimonio
cultural nas politicas municipais e para criagdo de programas municipais de educagdo
para o patrimonio.

Paragrafo 1° — Os programas e metas relacionados as
questdes do patrimonio cultural, em andamento ou que fazem parte do Plano Plurianual
vigente, sdo considerados como parte integrante da presente lei.

Paragrafo 2° - O Plano de Preservagdo do Patriménio

Cultural de Bastos sera instituido por lei.
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TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO - |
MACROZONEAMENTO
Art. 26 - O Macrozoneamento, conforme anexo 01, tem
como objetivo o ordenamento territorial e divide o municipio de Bastos em duas
categorias de Macrozonas:

| — Macrozona Urbana;

Il - Macrozona Rural.

SECAO -1
MACROZONA URBANA
Art. 27- A Macrozona Urbana corresponde a porgao
urbanizada ou a ser urbanizada do territorio.

Art. 28 - Fica dividida a Macrozona Urbana em duas
diferentes Zonas:

| - Zona Urbana

Il — Zona de Expansao Urbana

SUBSEGAO |
ZONA URBANA
Art. 29 - Fica definidko como Zona Urbana aquela que

apresenta maior densidade populacional e construtiva, dotada de infra-estrutura e
servigos, bem como equipamentos puablicos e comunitanos;

SUBSECAO II w
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA C—{
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Art. 30 - A Zona de Expansdo Urbana corresponde as
areas do territorio ndo urbanizadas delimitadas pelo Anel Viario proposto e contiguas a
Zona Urbana, conforme anexo 01.

Art. 31 - Na Zona de Expansido Urbana devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - Promover uma ocupacao territorial ordenada e sustentavel
integrada a malha urbana ja existente, mediante a solicitagdo de parcelamentos para
fins urbanos;

Il - Compatibilizar o sistema viario com a malha existente e
em conformidade com as diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei;

lll - Regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que
impliquem na alteragdo do uso do solo rural , estabelecendo critérios e contrapartida
por meio da Qutorga Onerosa de Alteragéo do Uso do Solo;

IV - Impedir os desmembramentos nos parcelamentos ja
existentes e a ocorréncia de parcelamentos irregulares ou clandestinos;

V - Promover a recuperagdo e preservagdo do meio
ambiente conforme previsto em leis estaduais e federais.

SEGAO I
MACROZONEAMENTO RURAL

Art 32 - A Macrozona Rural compreende a porgédo do
territorio do municipio, delimitadas pelo conjunto das principais microbacias, os limites
da macrozona urbana e os limites com 0s municipios vizinhos.

Paragrafo Unico — A Macrozona Rural é formada pelas :

| - Zona Rural de Produgao constituida pelas :

1 — Microbacia do Cérrego Cascata;

2 — Microbacia do Cérrego do Ipé;

3 — Microbacia do Ribeirdo do Copaiba;

4 — Microbacia do Alto Ribeirdo da Sede;
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5 — Microbacia do Ribeirdo da Sede;
6 —~ Microbacia do Corrego Bonfim.

Il - ZEIAs — Zonas Especiais de Interesse Ambiental,

SUBSEGAO |
ZONA RURAL DE PRODUGAO

Art. 33 - A Zona Rural de Produgdo tem as seguintes
diretrizes:

| - Promover o potencial econdmico dos recursos naturais a
partir dos atributos da regiéo,

Il - Definir como area minima de 02 hectares para os lotes
rurais;

[l - Impedir a implantagdo de usos urbanos que impliquem
em adensamento populacional e construtivo, promovendo, preferencialmente os usos
agricolas;

IV - Promover a gestdo integrada das divisas com o0s
municipios vizinhos,

V - Adequar a rede viaria rural ao deslocamento seguro da
populagao e produgéo rural,

VI - Compatibilizar o uso turistico, a preservagdo ambiental e
0 uso agricola; ‘

VIl - Implementar técnicas conservacionistas com manejos
sustentaveis,

VIl - Implementar politicas integradas na gestdo sustentavel
dos recursos hidricos, promovendo a preservagio do sistema hidrografico;

IX - Promover programas de geracéo de trabalho e renda
para a populagéo rural,

X - Promover programas de incentivo a micro propriedade e

S

a agricultura familiar.
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SUBSECAO Il
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 34 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental sdo
porcoes do municipio destinadas a proteger e recuperar os mananciais, nascentes e
corpos d’agua, areas que apresentam vegetagdo significativa e paisagens naturais
notaveis; area de reflorestamento.

Paragrafo Unico : Leis especificas para as areas definidas
como Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA definirdo programas sustentaveis
de preservacgéo e uso.

TiTuLo
DOS PARAMETROS PARA O USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO - |
ZONEAMENTO URBANO
Secdo - |
Do Uso do Solo

Art. 35 - Para efeito desta Lei, o uso do solo fica classificado

em:

| - Residencial — aquele destinado a moradia;

Il - Nao-Residencial — aquele destinado ao exercicio de
atividades comerciais, de prestagdo de servigos, institucionais e industriais;

Il - Misto — aquele que admite diversidade de uso no
mesmo lote ou edificagéo

§1° - O uso residencial divide-se em:

I - R1 — Residéncia unifamiliar: caracterizada por uma
habitagéo por lote

Il - R2 — Residéncia multifamiliar: Unidades residenciais
agrupadas horizontalmente, até (dois pavimentos) ou agrupadas verticalmente;

Il - RS — Residéncia de cunho social; w
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§ 2° - O uso ndo residencial & classificado em:

| - Compativeis: usos e atividades que ndo interferem nas
condigdes de habitabilidade;

Il - Ndo compativeis: usos e atividades que de alguma forma
interferem nas condi¢Bes de habitabilidade;

§ 3° — Todos os usos e atividades poderdo se instalar na
Zona Urbana desde que em conformidade das condi¢gbes definidas nesta lei e em
fungdo das caracteristicas da zona que vier a se instalar.

Art 36 - Fica a Zona Urbana dividida, conforme anexo 04,
quanto ao uso € ocupagéao do solo, em:

| — ZR - Zona Residencial;

Il - ZM - Zona mista;

Il = ZEC - Zona Especial de Corredor;

IV - ZI- Zona Industrial;

V - ZEIS - Zona Especial de Interesse Social,

VI -~ ZEl - Zona Especial de Interesse de desenvolvimento
urbano.

§ 1° - Considera-se Zona residencial o conjunto de quadras
interno & malha viaria definida pelas vias estruturais e coletoras;

§ 2° - Considera-se Zona mista a area urbana de transigéo
onde é permitido o uso diversificado;

§ 3° - Considera-se Zona Especial de Corredor os lotes com
frente para os corredores;

§ 4° - Considera-se Z| — Zona Industrial aquela que detém
predominancia industrial,

§ 5° - Considera-se ZEIS - Zonas Especiais de Interesse
Social, conforme anexo 03, sdo as porgdes do territorio da Zona Urbana destinadas a

popula¢ido de baixa renda,classificadas em:
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|- ZEI -1: Sado aquelas ja ocupadas por populag¢do de baixa
renda, abrangendo ocupagdes espontaneas e irregulares, carentes de infraestrutura
urbana e social ou sujeitas a remanejamento;

Il — ZEl - 2: S0 as areas compostas por empreendimentos
de iniciativa publica ou privada, ja consolidados ou em implantagdo, destinados as
habitagdes de interesse social,

Il — ZEI - 3: S&o as areas livres do territdério que apresentam
potencial para atender a demanda de moradias ou parcelamentos de interesse social.

Art. 37 - As zonas residenciais classificam-se em:

| — ZR 1 - Zona Residencial caracterizada pelo uso
predominantemente residencial unifamiliar;

I — ZR 2 — Zona Residencial caracterizada pelo uso
predominantemente residencial diversificado;

Il — ZR 3 — Zona Residencial caractenzada pelo uso
predominantemente residencial diversificado com tolerancia;

Art. 38 - As Zonas e Usos néo-residenciais com tolerancia
serao divididas em : :

| - Zona Especial de Corredor categoria A (ZEC-A), quando o
corredor @ uma via arterial;

Il - Zona Especial de Corredor categoria C (ZEC-C), quando
o corredor € uma via coletora.

Il - Zona Especial de Corredor categoria M (ZEC-M), quando
o corredor & uma via marginal,

IV - Zona Industrial
SUBSE(}AO |
Dos Usos e Atividades incomodas

Art 39 - Os usos ndo Residenciais serdo analisados em
fung¢ao de suas potencialidades como geradores de:

| - Incomodidades
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Il - Interferéncia no trafego

Il - Impacto de vizinhanga

Paragrafo Unico - Considera-se incomodidade o estado de
desacordo de uso ou atividade que interfferem nas condicionantes locais de

habitabilidade e trabalho, gerando rea¢ces adversas da vizinhanga.

Art. 40 - Para fins de localizagéo, os usos e atividades serdo
classificados conforme os fatores de incomodidades.

Art. 41 - Define-se os fatores de incomodidade conforme
geradores de:

| - Poluigdo sonora;

Il - Polui¢do atmosfeérica,
Il - Poluigédo hidrica,

IV - Poluicao visual,

V - residuos soélidos;

VI - vibragbes

Art. 42 - Os usos e atividades serdo enquadrados nos
niveis de incomodidade conforme:

| - Nao-incomodos: uso residencial e nao-residencial que nao
interferem negativamente na qualidade do meio ambiente;

Il- IncOmodos nivel I uso ndo-residencial compativel com o
residencial;

Il - Incémodos nivel ll: uso ndo residencial aceitavel nas
proximidades do uso residencial,

IV - Incomodos nivel Ill: uso nao residencial, cujo nivel de
incomodidade, restringe a sua localizagdo nas ZEC- Marginais e distritos industriais;

V - Incobmodos nivel IV: uso industrial incompativel com uso

o oW

residencial;
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Paragrafo Unico: os parAmetros para a classificagdo dos
fatores de incomodidade terdo amparo ha legislagdo e normatizagdo estadual e federal.
SUBSEGAO Il
Quanto a Interferéncia no Trafego

Art. 43 - Sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia
no Trafego quando identificadas as seguintes atividades:

| - Geradoras de cargas e descargas;
Il - Geradoras de embarque e desembarque,
Il - Pélos Geradores de Trafego;
SUBSEGAO Il
Dos Usos e Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga
Art. 44 - Os usos e empreendimentos geradores de impacto
de vizinhanga sdo aqueles que implicam em alteragao significativa no meio ambiente

natural ou construido ou comprometimento da capacidade da infraestrutura disponivel.

Art. 45 - 8Sdo considerados como Empreendimentos
Geradores de Impacto em fungdo da area construida:

| - Edificagbes ndo residenciais com area acima de 2000 M2,
II - Empreendimentos residenciais com mais de 50 unidades.

Art. 46 - Sao considerados como empreendimentos de
impacto independentemente da area construida:

| - Centrais de carga;
Il - Centrais de abastecimento;

[ll - Terminais de tranportes;

IV - Transportadoras; w
V - Garagens; (){
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VI - Estagbes de tratamento;

VIl - Cemitérios;

VIII - Presidios;

IX - Postos de servigo e vendas de combustivel;
X - depositos de matenal inflamaveis, toxicos e similares;
Xl - supermercados;

XIl - shopping-centers;

XIII - hotéis;

XIV - casas de shows;

XV - escolas;

XVI - bares, restaurantes e similares com musica,
XVII - clubes esportivos;

XVIII - hospitais.

SUBSECAO IV
Da Ocupagéo do Solo

- Art. 47 - Considera-se como parametros disciplinadores e
reguladores da ocupacéo do solo:

| - Taxa de ocupacgéo;

Il - Coeficiente de aproveitamento;

Il - Recuos; '

IV - Gabarito; m

V - Taxa de permeabilizagio do solo
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§ 1° - Entende-se como taxa de ocupagio a relagdo
percentual entre a area de projegéo horizontal da edificagéo ¢ a area do lote;

§ 2°- Entende-se por coeficiente de aproveitamento minimo
aquele abaixo do qual o terreno pode ser caracterizado como solo urbano subutilizado,
passivel de parcelamento ou utilizagdo compulsorio,

§ 3° - Coeficiente de aproveitamento basico é o maior indice
que pode ser utilizado gratuitamente,

§ 4° - Entende-se por recuo a medida minima, em metros,
que estabelece a distancia de frente, fundos e laterais que a edificagdo devera guardar
em relagdo as divisas dos lotes;

§ 5° - Gabarito ¢ o limite méximo de altura das construgdes,
definido pelo namero de pavimentos,

§ 6° - Entende-se por taxa de permeabiliza¢gdo do solo
aquela, dada pela relagdo percentual da parte ndo ocupada por edificagédo ou qualquer
tipo de pavimentagéo e a area total do lote.

Art 48 - Lei especifica que versara sobre Zoneamento e Uso
do Solo devera ser apresentada no prazo de 90 dias apds promulgacdo desta, a partir
dos parametros definidos. )

SEGAO Il

Do Parcelamento do Solo na Zona Urbana e Zona de Expansao Urbana

Art. 49 - O parcelamento do solo podera ocorrer por qualquer
das seguintes modalidades: loteamento, desmembramento ou condominio urbanistico.

Art 50 - Na ocasido da expedigdo de Diretrizes, o 6rgédo
licenciador definira a localizagdo para a implantag@o das areas publicas: espacos livres
de uso publico, area institucional e sistema vidrio, tomando a cautela de se garantir que
as novas vias se articulem com o sistema viario adjacente.

Art 51 - Os terrenos com area igual ou inferior a 10.000 m?
que poderéo receber qualquer tipo de empreendimento, respeitadas as exigéncias da
lei quanto aos parametros de uso e ocupag¢do do solo, impacto de vizinhanga e o
coeficiente de aproveitamento minimo estabelecido para a zona, serdo considerados
parcelamentos de pequeno porte, ficando isentos da reserva de é4reas de uso
institucional, mantendo as exigéncias quanto ao sistema de lazer e sistema viario. B 5
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Art 52 - Nas glebas com area superior a 10.000 m?, sera
destinado a Municipalidade 5% do terreno como area institucional, e 10% como espaco
livre de uso publico, independentemente da porcentagem destinada ao sistema viario.

Art. 53 - Para os parcelamentos caracterizados como
condominios urbanisticos dever&o ser considerados os seguintes parametros:

| - A figura do condominio urbanistico sera admitida apenas
na zona de expanséo urbana e ndo poderdo possuir area superior a 200.000 m2.

Il - Todo condominio urbanistico devera apresentar areas
externas aos muros de fechamento, composta de 20%, do total da area a ser
parcelada, para lotes residenciais, mistos, comerciais ou de servigos;

lll - A area institucional devera ser localizada integralmente
fora dos limites dos muros do condominio. Quanto as areas de lazer, 50% devera ficar
fora dos limites do condominio e o restante podera compor area de uso comum dos
condéminos.

IV — As quadras que contém os condominios fechados néo
poderéo exceder a 450 m em sua maior dimenséo;

V - Além do passeio publico, devera haver uma faixa de
largura minima de 6m de largura, destinada a jardins, ladeando os muros de
fechamento de frente para as vias publicas.

Art. 54 - Os parcelamentos destinados a chacaras de recreio
s6 serdo permitidos na zona de expansédo urbana e deverdo atender as seguintes
diretrizes:

| - Serem atendidos por vias oficiais;
Il - Apresentar lotes com area maior ou igual a 1500m2;

Il - Para as vias locais poderdo ser dispensadas de
pavimentagdo asfaltica desde que seja respeitado as dimensdes minimas e implantado
sistema de tratamento que garanta condicdes satisfatorias de mobilidade e de
segurancga.

IV - Todas as restricbes e exigéncias previstas para as
demais modalidades de parcelamento do solo, deverdo ser consideradas quando do
parcelamento para chacaras de recreio.
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Art. 55 - N&o poderdo ser computadas no percentual minimo
exigido para sistema de lazer:

| - As faixas nao edificaveis ao longo de dutos, rodovias,
ferrovias e linhas de transmisséo;

Il - As areas de taludes resultantes de cortes e aterros.
lll - As areas com declividade superior a 30%.

Art. 56 - Para toda Macrozona Urbana, o lote minimo,
resultado de parcelamento, excetuando-se os de interesse social, tera area minima de
300 m2 e frente minima de 12m.

Art. 57 - O Parcelamento do Solo Urbano sera
regulado em Lei Municipal Especifica.

Paragrafo unico - Até a promulga¢ao da Lei a que se
refere o “caput”, deverao ser observadas as disposi¢des da Lei Federal n.° 6766/79 e
suas futuras alteragdes.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 58 - Para a promogao, planejamento, controle e
gestdo do desenvolvimento urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos da politica urbana:

I - instrumentos de planejamento

a-) plano plurianual,

b-) lei de diretrizes orgamentaria,

c-) lei de orgamento anual;

d-) lei de uso e ocupagéo do solo da Zona Urbana;
f-) plano diretor de mobilidade urbana;

g-) plano diretor rural,
h-) planos de desenvolvimento econdmico e social,
i-) planos, programas e projetos setoriais,

j-) programas e projetos especiais de urbanizagao;

Il - instrumentos juridicos e urbanisticos



b
Lo

PREFEITURA MUNICIPAL DE BASTOS

ESTADO DE SAQ PAULO
GABINETE DO PREFEITO

a-) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagado Compulsorios;

b-) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c-) Desapropria¢gdo com pagamento em titulos da divida publica;
d-) Zonas Especiais de Interesse Social;

e-) Outorgas Onerosas;

f-) Transferéncia do Direito de Construir;

g-)Operagdes Urbanas Consorciadas;

h-) Consédrcio Imobiliario;

i-) Direito de Preferéncia;

j-) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

I-) Licenciamento Ambiental,

m-) Tombamento;

n-) Desapropriag&o;

0-) Compensagdo Ambiental

Il - instrumentos de regularizagédo fundiaria:

a-) Concesséo de Direito Real de Uso;

b-) Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

c-) Usucapido;

d-) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos menos
favorecidos, especialmente na propositura de a¢des de usucapiéo,

e) Lei de regularizagao fundiaria.

IV - instrumentos tributarios e financeiros:

a-) tributos municipais diversos;

b-) taxas e tarifas pablicas especificas;
c-) contribuigédo de Melhoria;

d-) incentivos e beneficios fiscais;

V - instrumentos juridico-administrativos:

a-) Serviddo Administrativa e limitagGes administrativas;

b-) Concesséo, Permiss&o ou Autorizagéo de uso de bens publicos municipais;

c-) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d-) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e-) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagéao institucional;

f-) Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g-) Dagédo em pagamento; %’
VI- instrumentos de democratizagao da gestao urbana:

s
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a-) Conselhos Municipais;

b-) Fundos Municipais;

c-) Gestao orgamentaria participativa;
d-) Audiéncias e consultas publicas;
e-) Conferéncias Municipais;

f-) Iniciativa popular de projetos de lei;
g-) Referendo popular e plebiscito;

h-) Sistema de Gestéo.

CAPITULO |
Da Utilizacdo, Da Edificagdo e do Parcelamento Compulsério.

Art. 59 - A Prefeitura Municipal de Bastos devera determinar
o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsério de imoveis situados na Zona
Urbana e Zona de Expans&o Urbana, que ndo atendam sua fungdo social por serem
considerados nao-utilizados, sub-utilizados, ndo-edificados ou ndo parcelados.

Art 60 — Lei Municipal especifica, para a aplicagao desse
instrumento, determinara as areas enquadradas nas seguintes condi¢bes:

| - Serdo passiveis de utilizagdo compulséria os
imdveis desocupados ha mais de 24 (vinte e quatro) meses ou que tenham area
edificada menor do que 10% (dez por cento) nos terrenos com dimensdo maior ou igual
a 1000 m? (um mil metros quadrados), desde que nio seja o Unico imodvel do
proprietario e que a area livre ndo possua espécies vegetais significativas pelo porte ou
espécie;

Il - Sera passivel de edificagdo compulséria os lotes
vagos, situados na Zona Urbana com area igual ou superior a 1000m? (mil metros
quadrados) incluindo areas contiguas pertencentes ao mesmo titular do imovel, ainda
que tenham inscrigdes municipais distintas, desde que ndo seja o unico bem imoével do
proprietario @ que a area ndo possua espeécies vegetais significativas pelo porte ou
espécie,

Il - Sera passivel de parcelamento compulsério as
glebas desocupadas com area igual ou maior do que 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) situadas na Zona Urbana.

§ 1° - A avaliagdo da relevancia da cobertura vegetal
do imével devera ser feita por meio de Certiddo, emitida pelo 6rgdo municipal
competente, apés verifica¢do que comprove a idade botanica, quantidade das espécies
e o0 grau de comprometimento das espécies vegetais com a edificagdo no lote. g!

s
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§ 2° - A Lei Municipal especifica também definira a
forma de utilizagdo, edificagdo e parcelamento compulsorios dos iméveis mencionados
no caput deste Artigo, fixara as condigGes e prazos para a implementagéo da referida
obrigagéo e estabelecera a forma de participagdo do Conselho Municipal de Habitagéo
e Politica Urbana nas diversas etapas de aplicagéo deste instrumento urbanistico.

Art. 61 - Para a aplicagio do disposto no Artigo 60, o
Poder Executivo Municipal devera expedir notificagdo, acompanhada de laudo técnico,
que ateste a situagdo do imovel ser subutilizado, ndo utilizado, ndo edificado ou ndo
parcelado.

§ 1° A notificagdo de que trata o caput deste Artigo
devera ser averbada no Cartorio de Registro de Imoveis, e far-se-a da seguinte forma:

| - Por funcionario do Poder Puiblico Municipal, ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administragio;

II - Por edital quando frustrada, por trés vezes, a
tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso .

§ 2° - Os prazos a que se refere o caput ndo poderéo
ser inferiores a:

| - Um ano, a partir da notificacdo, para que seja
protocolado o projeto no orgdo municipal competente;

Il - Um ano, a partir da aprovagdo do projeto, para
iniciar as obras do empreendimento.

Art. 62 - Os empreendimentos de grande porte
localizados em terrenos objeto da notificacdo poderdo ser, excepcionalmente,
executados em etapas, em prazo superior ao previsto na Lei Municipal especifica,
desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de
execucdo de todas as etapas.

Paragrafo Unico. A paralisagdo das obras ou o n&o
atendimento do cronograma de obras previsto no caput, sem justificativa aceita pelo
Poder Executivo Municipal, implicara na imediata caracterizagido do imovel como nao
edificado, sub-utilizado, nao utilizado ou nio parcelado, sujeitando a propriedade a
imediata incidéncia do IPTU progressivo, além de outras cominagdes legais aplicaveis

a espécie.
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Art. 63 - Poderdo ser aceitas como formas de
aproveitamento de imoveis ndo edificados, sub-utilizados ou n&o utilizados a
construgdo de equipamentos comunitarios ou espagos livres arborizados, desde que
seja assegurado o uso publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental,
conforme diretrizes fornecidas pela Administragdo Municipal.

Art. 84 - A Lei Municipal especifica que tratar do
instrumento de utilizagdo, de edificacdo e de parcelamento compulsorios devera
estabelecer a forma de participagado do Conselho Municipal de Habitagdo e Politica
Urbana nas diversas etapas de aplicacdo deste instrumento.

Capitulo Il

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art. 65 - O Poder Executivo procedera a aplicagao do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo ho tempo,
mediante a majoragio da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, nos casos
de descumprimento das condiges e dos prazos previstos na forma do artigo 5° da Lei
10.257/01.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano
sera fixado na Lei especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° - Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar
ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo,

§ 3° - E vedada a concessdo de isengbes ou de
anistia relativas a tributacao progressiva de que trata este Artigo.

Secao-—|
Da Desapropriagdao com Pagamento em Titulos
Art. 66 - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagéo do imovel, com F!q

pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia
aprovagéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em

M
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prestagbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os
juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagao:

| - Refletira o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico
na area onde o mesmo se localiza apés a notificacdo de que trata o Artigo 61 desta Lei;

Il - Ndo comportara expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatoérios.

§ 3° - Os titulos de que trata esse Artigo ndo terdo
poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado
aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua
incorpora¢ao ao patriménio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imével podera ser
efetivado diretamente pelo Poder Pablico ou por meio de alienagdo ou concesséo a
terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio, excetuados
os casos de empreendimentos de Habitag¢do de Interesse Social.

Capitulo Il
Do Direito de Preferéncia

Art. 67 - Através de Lei Municipal especifica, o Municipio
podera delimitar areas, em qualquer local do territério municipal, nas quais a Prefeitura
Municipal de Bastos, tera preferéncia para aquisi¢do nos casos de alienagdo onerosa
entre particulares, por um prazo de até cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6s o
decurso do prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia podera ser
exercido para fins de regularizagdo fundiaria, execugdo de programas habitacionais de
interesse social, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, criagédo de
espacos publicos de recreagéo e lazer, bem como criagdo de unidades de conservacéo
ambiental e protecdo a areas de interesse cultural ou paisagistico, devendo o motivo
ser especificado na lei que definirA os perimetros onde o direito sera exercido.

CAPITULO IV
DAS OUTORGAS ONEROSAS (/’P w
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Segao |
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E MUDANGCA DE USO

Art. 68 - O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga
Onerosa do Direito de Construir na area da Zona Urbana, delimitada conforme Lei
especifica de Zoneamento Urbano, autorizando os proprietarios de imoveis urbanos a
construirem acima dos coeficientes maximos estabelecidos para as respectivas zonas.

§ 1° - Os coeficientes maximos de aproveitamento poderao
ser ampliados até 50% na area delimitada, observadas as condi¢gdes de capacidade de
infra-estrutura do sistema viario e das redes publicas de agua e esgoto do local.

§ 2° - O disposto no caput deste Artigo e no § 1° s serdo
aplicados nos loteamentos que forem implantados apds a publicagéo desta Lei.

Art. 69 - Lei Municipal estabelecera as condigbes a serem
observadas na aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, determinando:

| - A formula de calculo para a cobranga;
Il - Os casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;
Il - A contrapartida do beneficiario.

§ 1° O Conselho Municipal de Habitagao e Politica Urbana
gerenciara o processo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e os valores
estabelecidos deverao ser publicados no 6rgao oficial do Municipio.

§ 2° Os recursos auferidos com a Qutorga Onerosa do
Direito de Construir serdao destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo e Politica
Urbana, fiscalizados pelo Conselho Municipal de Habitagdo e Politica Urbana e serdo
aplicados com as finalidades previstas nos incisos de | a VIll do Artigo 26 da Lei
Federal n° 10.257/01.

Art. 70 - As obras, os servicos, ou quaisquer outros
beneficios resultantes da contrapartida proveniente da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, deverdao ocorrer de forma concomitante a implantagao do respectivo
empreendimento.

Segao ll

Da Outorga Onerosa de Alteragio de Uso do Solo m
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Art. 71 - O Poder Executivo aplicara a Outorga Onerosa de
Alteragdo do Uso do Solo mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, em
conformidade com o Artigo 29 da Lei Federal n°® 10.257/01.

Art. 72 - O valor da Qutorga Onerosa de Alteragdo de Uso do
Solo sera correspondente a 10% (dez por cento) do valor do mercado do imével sobre
o qual incidira o parcelamento.

Art. 73 - As condigOes a serem observadas na aplicagdo da
QOutorga Onerosa de Alteracdo de Uso de Solo, deverdo ser estabelecidas em
conformidade com esta Lei e com Lei Municipal especifica que determinara:

| - Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga,

Il - A contrapartida do beneficiario, nos casos do pagamento
em forma de servigos, obras, ou terrenos.

§ 1° - O Conselho Municipal de Habitagéo e Politica Urbana
gerenciara o processo da Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do Solo e os valores
estabelecidos deverao ser publicados no jornal de maior circulagéo no Municipio.

Art. 74 - As obras, os servicos, a aquisicdo de areas para
constituicdo de AEIS - Area Especial de Interesse Social ou quaisquer outros
beneficios resultantes da contrapartida proveniente da Qutorga Onerosa de Alteragdo
de Uso do Solo, deverdo ocorrer de forma concomitante & implantagdo do respectivo
empreendimento.

Segao lll
Da Outorga Onerosa de Alteragéo de Taxa de Ocupacédo e Recuos

Art. 75 - O Poder Executivo aplicara a QOutorga Onerosa de
Alteragdo da Taxa de Ocupagdo e Recuos, em toda Zona Urbana, para os imoveis que
apresentarem taxas maiores de ocupacéo, permeabilizagdo ou, ocupagdo de recuos
obrigatérios de frente para vias publicas.

Art. 76 - As condigbes a serem observadas na aplicagéo da
Qutorga Onerosa de Alteracdo de Taxa de Ocupacdo e Recuos deverdo ser
estabelecidas em conformidade com esta Lei e com Lei Municipal especifica

CAPITULO V

Das Opera¢oes Urbanas Consorciadas (/{ m
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Art. 77 - Considera-se QOperagido Urbana Consorciada o
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Pablico Municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area especifica, transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico - Poderdo ser previstas nas Operagdes
Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

I - A modificagdo de coeficientes e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupag¢io do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - A regularizag@o de construgdes, reformas ou ampliagGes
executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 78 - Lei Municipal aprovard Operagdo Urbana
Consorciada delimitando as areas de interesse. '

Art. 79 - A proposta de Operagdo Urbana Consorciada
devera ser submetida a parecer prévio do Conselho Municipal de Habitagdo e Politica
Urbana para posterior envio ao Legislativo Municipal.

Art. 80 - Na Lei que aprovar a Operagdo Urbana
Consorciada devera constar um plano de trabalho com o seguinte conteddo minimo:

| - Definigao da area a ser atingida;
Il - Plano basico de ocupagéo da area,

lll - Programa de atendimento econdmico e social para a
populagao de baixa renda diretamente afetada pela operagéo;

IV - Finalidades da operagéo;

V - estudo prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV e, quando
for o caso, apresentagéo do Relatorio de Impacto de Vizinhancga — RIVI,

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos;

VIl - Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacio na sociedade civil.
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§ 1° - O Conselho Municipal de Habitagdo e Politica Urbana
acompanhara a implementagédo das Operagdes Urbanas Consorciadas e apreciara os
relatdrios acerca da aplicagdo dos recursos e da implementa¢do de melhorias urbanas.

§ 2° - A partir da publicagdo da Lei de que trata o caput,
perderdo a eficacia as licengas e autorizagbes a cargo da Prefeitura Municipal
expedidas em desacordo com o Plano de Operagéo Urbana Consorciada.

Art. 81 - A Lei especifica que aprovar a Operagéao Urbana
Consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de constru¢do, que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construgédo
serao livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na
area objeto da operagéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir, o
certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamentoc da area de construgao
que supere os padrdes estabelecidos pela legislagao de uso e ocupagéo do solo, até o
limite fixado pela lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada.

CAPITULO VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 82 - Lei Municipal especifica autorizara o proprietario do
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito basico de construir previsto neste Plano Diretor ou em
legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referidoc imével for considerado
necessario para fins de:

| - Implantag¢ao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacdo, quando o imével for considerado de
interesse histérico, ambiental, paisagistico, social e cultural;

Il - Servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagéo de areas ocupadas por populagao de baixa renda e habitagcao de interesse
social.

§ 1° - A Lei Municipal referida no caput estabelecera as
condi¢des relativas a aplicagio da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

WA
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| - As areas da cidade aptas a oferecer e a receber o
potencial construtivo a ser transferido;

Il - As formas de registro e de controle administrativo,
Ill - As formas e mecanismos de controle social,
IV - A previséo de avaliagbes periddicas.

§ 2° - A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico seu imoével, ou parte dele, para fins previstos
nos incisos | a |l do caput.

Art. 83 - O potencial construtivo decorrente da Transferéncia
do Direito de Construir apenas podera ser utilizado, conforme as determinagbes da
municipalidade.

Art. 84 - Os imbveis que se enguadrem em uma das
sequintes situagdes, poderao se utilizar da Transferéncia do Direito de Construir :

| - Imoveis de Interesse Histérico Arquitetdnico;
Il - Imbveis de Interesse Paisagistico

Paragrafo Unico: A certificagdo de que se trata de imével de
interesse historico, arquitetdnico ou paisagistico, devera ser emitida por érgéo técnico
competente e submetido a aprovagéo do Conselho Municipal de Habitagdo e Politica
Urbana.

CAPITULO VII
‘Do Consdrcio Imobiliario

Art. 85 - O Poder Executivo podera facultar ao proprietario
de area atingida pela obrigacdo de que trata o Artigo 5° da Lei Federal n°® 10.257/01, a
reguerimento deste, o estabelecimento de consoércio imobiliario como forma de
viabilizagao financeira do aproveitamento do imovel.

§ 1° - Considera-se consoércio imobiliario a forma de
viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apés a realizagdo das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou

edificadas.
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§ 2° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues
ao proprietario sera correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras,
observado o disposto no paragrafo 2° do Artige 8° da Lei Federal n°® 10.257/01.

CAPITULO Vil
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 86 - Os empreendimentos que tenham significativa
repercussdo no meic ambiente ou sobre a infra-estrutura, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua
aprovagao condicionada a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e
aprovacao de Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIVI, quando for o caso.

§ 1° - A exigéncia do RIVI, ndo substitui a elaboragdo e
aprovagio dos relatdrios ambientais requeridos nos termos da legislagido ambiental.

§ 2° - O Poder Publico Municipal, nos empreendimentos por
ele promovido, cbriga-se a elaborar os relatérios previstos neste Artigo e envia-los ao
Conselho Municipal de Habitagdo e Politica Urbana.

Art. 87 - Para efeito desta Lei, consideram-se
empreendimentos de Impacto agueles que apresentem uma das seguintes
caracteristicas:

| - Projetos de parcelamento do solo que resultem mais de
200 (duzentos) lotes;

Il - Edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir
mais de 200 (duzentas) pessoas simultaneamente;

Il - Empreendimentos resultantes da aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos Operag¢des Urbanas Consorciadas,

IV - Empreendimentos com dimensdo de testada de
quarteirdo ou com area maior que 5000 m? (cinco mil metros quadrados), situados na
Macrozona Urbana e ZECs;

V - Empreendimentos com estacionamentos de veiculos que
comporte mais de 100 (cem) vagas ou garagens comerciais com mais de 50

(cinqlienta) vagas;
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VI - Empreendimentos que demandem alterar o perimetro
urbano, delimita¢gbes das zonas, modalidade de coeficientes ou que apresentem
normas proprias de uso do solo diferentes dagquelas admitidas nesta Lei;

VIl - Empreendimentos que cologquem em risco a integridade
dos recursos naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e
comprometer o sistema e o controle de drenagem;

VIl - Empreendimentos que cologuem em risco a
preservagédo do Patrimonio Cultural, Artistico, Histdrico, Paisagistico e Arqueoldgico,
desde que tombados ou em processo de tombamento ou que haja interesse manifesto
de conselho especifico;

IX - Empreendimentos causadores de modificagGes
estruturais do sistema viario.

X - Empreendimentos residenciais murados com vias
internas privadas caracterizados como condominio urbanistico ou simplesmente
condominio. '

Art. 88 - Alem das caracteristicas relacionadas no artigo 87,
serdo considerados empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a
implementagao dos seguintes equipamentos urbanos:

| - Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem de Residuos
Sélidos;

Il — Estadios Esportivos;

Il - Cemitérios e Necrotérios;

IV - Matadouros e Abatedouros;

V - Presidios, Quartéis, Corpo de Bombeiros;

VI - Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;
VIl - Terminais de Carga.

VIIl - Hospitais e Unidades de Pronto Atendimento e
Atendimento Emergencial.

IX - Escolas, Teatros e Ginasios Esportivos.
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Art. 89 - Os empreendimentos serdo analisados sobre os
possiveis impactos:

| - na infra-estrutura urbana;

Il - na estrutura viaria urbana;

[ll - na paisagem urbana;

IV - na estrutura socioeconémica;

V - no ambiente natural, histérico e morfoldgico;

VI - na produgéo de qualquer tipo de poluigdo;

VIl - na rede de servicos urbanos publicos ou
privados.

Art. 90 - O RIVI — Relatério de Impacto de Vizinhanga e
Incomodidades, objetiva avaliar o grau de alteragdo da qualidade de vida da popula¢éo
residente ou usuaria da area envolvida e suas imedia¢des, e as necessidades de
medidas corretivas, compatibilizando-as com a preservagido, a recuperagido e a
manutengdo da qualidade do meio ambiente, natural ou construido, destacando os
aspectos positivos e negativos do empreendimento e incluir, no que couber, a analise e
a proposigao de solugdo para os seguintes aspectos:

| - Adensamento populacional e aumento de demanda de
infra-estrutura;

Il - Uso e ocupacao do solo;
lll - Valorizagdo ou desvalorizagédo imobiliaria;

IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiental,

V - Equipamentos e mobiliarios urbanos, comunitarios e
institucionais de saude, educagédo e lazer, entre outros;

VI - Sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a
capacidade suporte, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VIl - Equipamentos comunitarios, como os de salde e
educacio,

VIIl - Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre
outros, o sistema viario, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque, transporte coletivo e individual,
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IX - Geragéo de qualquer tipo de poluigo;
X - Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

Xl - Impacto socioecondmico na populagdo residente ou
atuante no entorno.

Art. 91 - A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para sua
aprovagéo, projeto onde constem as alteragbes e as complementagdes, bem como a
execucdo de obras e servigos de melhorias de infra-estrutura urbana e equipamentos
comunitarios, tais como:

| - Melhoria ou ampliagdo das redes de infra-estrutura;

Il - Area de terreno ou area edificada para instalagdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - Ampliagdo e adequagdo do sistema viario, faixas de
desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagdo, necessarios a
mitigacao do impacto provocado pelo empreendimento;

IV - Protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos
que minimizem os impactos da atividade;

V - Manutengao de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquiteténicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, desde que tombadas ou em processo de tombamento ou desde que haja
interesse manifesto de conselho especifico, bem como recuperagido ambiental da area,
caso 0s mesmos sejam danificados pela construgdo do empreendimento;

VI - Possibilidade de construg¢do de equipamentos sociais,
comunitarios e mobiliarios urbanos em locais a serem definidos pela Administragéo
Municipal.

Paragrafo Unico. A aprovagdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura em conjunto ¢com o Poder Publico, de Termo de
Compromisso, o qual devera ser mandado publicar pelo Municipio em 6rgao oficial ou
jornal de circulagédo local ou regional, no prazo de dez dias a contar da sua assinatura,
e posteriormente, ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis pelo interessado,
em que este se compromete a arcar integralmente com as obras e servigos
necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento, executando-os concomitantemente ao empreendimento.

o e
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Art. 92 - Os empreendimentos e as proposi¢des para a
eliminacdo de impactos sugeridos pelo RIVI,deverdo ser aprovados pelo Poder
Executivo Municipal mediante apreciagdo dos Conselhos Municipais competentes, nos
casos definidos em Lei especifica.

Art. 93 - O Poder Executivo regulamentara os critérios e
procedimentos para aplicagéo deste instrumento.

Capitulo IX

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA
FINS DE MORADIA

Art. 94 - A regularizagdo fundiaria compreende um processo
de intervengéo publica, sob os aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a
permanéncia de populagdes moradoras de éreas urbanas ocupadas em
desconformidade com a Lei para fins de habitagédo, implicando melhorias no ambiente
urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagido
beneficiaria. '

Art. 95 - A regularizagdo fundiaria de areas publicas
ocupadas pode ser efetivada por meio da Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia.

Art. 96 - Aquele que, até 10 de julho de 2001, possuiu como
seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, até 250m? (duzentos e
cinqlenta metros quadrados) de imovel publico situado em area urbana, utilizando-o
para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concesséo de uso especial para fins
de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

- § 1° - A concessdo de uso especial para fins de moradia
sera conferida de forma gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° - O direito que trata este Artigo néo sera reconhecido ao
mesmo concessionario mais de uma vez.

§ 3° - Para os efeitos deste Artigo, o herdeiro legitimo
continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel
por ocasido da abertura da sucesséo.

Art. 97 - Nos iméveis de que trata o Artigo 96 desta Lei, com
mais de 250 m? (duzentos e cinglenta metros quadrados), que, até 10 de julho d

o o
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2001, estavam ocupados por populagédo de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

_ § 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido
por este Artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas. : '

§ 2° - Na concessdo de uso especial de que trata este Artigo,
serd atribuida igual fragédo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da
dimensédo do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os
ocupantes, estabelecendo fra¢gdes ideais diferenciadas.

§ 3° - A fracdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera
ser superior a duzentos e cinglenta metros quadrados.

Art. 98 - Sera garantida a opgdo de exercer os direitos de
concessao de direito de uso individual e coletivo também aos ocupantes, regularmente
inscritos, de imoveis publicos, com até 250m? (duzentos e cinglienta metros quadrados)
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, que estejam situados em
area urbana, na forma do regulamento.

Art. 99 - No caso de a ocupagdo acarretar risco a vida ou a
salude dos ocupantes, o Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito
individual e coletivo de uso em outro local.

Art. 100 - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio
do direito individual e coletivo de uso em outro local na hipétese de ocupacdo de
imével:

- | - De uso comum do povo;

Il - Destinado a projeto de urbanizagéo;

Il - De interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

IV - Reservado a construcido de represas e obras
congéneres; ou

V - situado em via de comunicagéo.
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Art. 101 - O titulo de concessdo de uso especial para fins de
moradia sera obtido pela via administrativa perante o 6rgdo competente da
Administragdo Publica ou, em caso de recusa ou omissao deste, pela via judicial.

§ 1° - A Administra¢do Publica tera o prazo maximo de 12
(doze) meses para decidir o pedido, contado da data de seu protocolo.

§ 2° - Em caso de agao judicial, a concessio de uso especial
para fins de moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenga.

§ 3° - O titulo conferido por via administrativa ou por
sentenca judicial servira para efeito de registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 102 - O direito de concessdo de uso especial para fins
de moradia é transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 103 - O direito a4 concessdo de uso especial para fins de
moradia extingue-se no caso de: '

| - Concessionario dar ao imével destinagdo diversa da
moradia para si ou para sua familia;

Il - Concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de
uso de outro imoével urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este Artigo sera
averbada no Cartério de Registro de Iméveis, por meio de declaragédo do Poder Publico
concedente.

TITULO V

DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO

_ CAPITULOI
DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 104 - O Plano Diretor e parte integrante de um processo
continuo de planejamento e gestdo municipal, em que estdo assegurados os objetivos
e as diretrizes definidas nesta Lei, com participagdo popular na sua implementagao ou
revisao.

Art. 105 - O Poder Executivo Municipal implementara um
Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento visando a adequada administragéo

o N
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das ag¢bes e investimentos publicos, no dambito de sua competéncia, constituido pelo
sistema de tomada de decisbes.

Art. 106 - O Poder Executivo Municipal devera articular e
promover os canais democraticos de participagdo da sociedade civil na discusséo e
formulagao de diretrizes da politica urbana.

CAPITULO Il |
DOS ORGANISMOS DE GESTAO

Art. 107 - O Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento
é um processo interativo dos diversos 6rgdos e setores da Administra¢gdo Municipal,
devendo:

| - Elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e
programas que envolvam a participagdo conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da
Administragdo Municipal e de outros niveis de governo;

Il - Desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e
revisar, periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Organica do Municipio,
neste Plano Diretor Municipal e na legislagdo vigente mediante a proposigdo de Leis,
Decretos e Normas, visando a constante atualizagdo e adequagdo dos instrumentos
legais de apoio a Administrag&o Publica Municipal,

lll - Supervisionar e participar do processo de definicdo das
diretrizes para a formulacido do PPA — Plano Plurianual, da LDO — Lei das Diretrizes
Orgamentarias e da L.O.A —Lei Orgamentaria Anual.

Art. 108 - A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer,
no minimo, a cada dois anos, e sera organizada pelo Conselho Municipal de Habitagédo
e Politica Urbana, e tera os seguintes objetivos:

| - Avaliar a condugdo e os impactos da implementagdo das
normas contidas nesta Lei, na de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo, na do
Patriménio Historico, na dos Mananciais de abastecimento publico e nos demais
instrumentos legais que articulem a politica urbana;

Il - Estabelecer as diretrizes gerais para a elaboragédo do
PPA — Planoplurianual € da LDO — Lei das Diretrizes Orgamentarias;

lll - Sugerir diretrizes para alteragdes ou complementag¢des

na legislagéo urbana de ambito edilicio e urbanistico.
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Paragrafo Unico - A Conferéncia Municipal da Cidade é um
foro de debates e de deliberagGes, aberto a participacdo de todos os setores da
sociedade e deve ser amplamente divulgada.

Sec¢ao |
Do Conselho Municipal de Habitacao e Politica Urbana

Art. 109 - Fica o Poder Executivo autorizado a criar, por Lei
especifica, o Conselho Municipal de Habitagdo e Politica Urbana, contemplando a
participacdo do poder publico e da sociedade civii como um 6rgéo de carater
consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e de assessoramento em relagdo as
politicas urbanas.

Paragrafo Unico ~ O Conselho Municipal de Habitagdo e
Politica Urbana sera vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 110 - O Conselho Municipal de Habitacdo e Politica
Urbana seréa paritario, composto por 20 membros, de acordo com os seguintes critérios:

I - 10 representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes, das areas
relacionadas a Politica Urbana:

a) Secretaria Municipal do Gabinete do Prefeito;,

b) Secretaria Municipal de Administragao;

¢) Secretaria Municipal de Agricultura, Meio Ambiente e Abastecimento;
d) Secretaria Municipal de Educaco e Cultura;

e) Secretaria Municipal de Esportes e Lazer,

) Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos;

g) Secretaria Municipal de Planejamento;

h) Secretaria Municipal de Promog&o Social,

i) Secretaria Municipal da Sadde;

j) Secretaria Municipal de Turismo e Desenvolvimento Econdmico.

Il - 10 representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim distribuidos:

Y %
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a) 02 representantes dos empresarios, sendo 01 do setor imobiliario, 01 da construgdo
civil,

b) 04 representantes de movimentos sociais, sendo pelo menos 03 das Associagbes
Civis e 01 do sindicato dos trabalhadores;

c) 02 representantes de organizagbes ndo-governamentais, sendo 01 instituicdo de
ensino e pesquisa, € 01 de entidade ligada a preservagdo de patriménio natural e
cultural;

d) 02 representantes dos Conselhos Municipais afins;

Art. 111 - Compete ao Conselho Municipal de Habitagdo e
Politica Urbana as seguintes atribuigbes:

| - Monitorar a gestdo do Plano Diretor;
l1- Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Habitagéo e Politica Urbana;

lIl - Elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a politica urbana
ou quando solicitado;

IV - Acompanhar a elaboragdo e a regulamentagdo da legislagdo urbana e analisar,
guando necessario, casos especificos;

V - Colaborar na elaboragido da politica de infra-estrutura e desenvolvimento do
Municipio;

VI - Monitorar a aplicagéo dos Instrumentos de Indugdo da Politica Urbana descritos
nesta Lei,

VIi- Deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes do seu
encaminhamento a Camara Municipal,

VIII - Deliberar sobre as omissées e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo
urbanistica municipal,

|X — Convocar audiéncias publicas;
X - Elaborar e aprovar o regimento interno;

XI — Convocar, organizar e coordenar conferéncias e assembléias territoriais.
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Secéo ll
Do Fundo Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano

Art. 112 - Sera criado por lei especifica o Fundo Municipal de
Habitagcdo e Desenvolvimento Urbano, destinado a propiciar apoio e suporte financeiro
a consecugdo da politica municipal de desenvolvimento urbano e habitagdo de
interesse social, organizando a captagéo, o repasse e a aplicagdo de recursos.

Art. 113 - A Lei de criagéo do Fundo Municipal de Habitagdo
e Desenvolvimento Urbano devera prever as seguintes condi¢des:

| - A constituicdo das receitas;,
Il - A destinagdo dos recursos;
Il - A definigcdo dos 6rgdos de gestéo, operacionalizagéo e fiscalizagéo.
Secao lll
Do Grupo Especial de Analise - GEA

Art. 114 - Sera criado e regulamentado pelo Poder Executivo
Municipal, o Grupo Especial de Analise — GEA, composto por servidores pablicos com
qualificacdo técnica, a fim de assessorar a Administracdo Municipal nas seguintes
atribuigOes:

| - Analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagdo
dos planos de urbanizagdo geradores de impacto, os Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social — EHIS e os Planos de Urbanizag&o Especifica,

Il - Analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagéo e
a implantagdo de projetos e atividades classificadas nesta Lei como Incdmodas ou
Impactantes;

Il - Analisar os projetos e emitir pareceres sobre a
aprovagdo dos empreendimentos resultantes da aplicagdo dos Instrumentos de
Indugéo da Politica Urbana, descritos no Titulo IV desta Lei;

IV - Proceder analise dos casos omissos, contraditorios e
elaborar os devidos pareceres a serem submetidos a manifestagdo do Conselho
Municipal de Habitagéo e Politica Urbana.

V - Elaboragéo da Lei de Zoneamento. m,
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TiTULO VI
DAS DISPOSIGOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 115 - Esta Lei sera revisada, pelo menos a cada cinco
anos a partir da data de sua publicagéo, respeitando-se os mesmos procedimentos
estabelecidos no paragrafo 4° do Artigo 40, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001.

Art. 116 - As normas referentes ao parcelamento, uso e
ocupacio do solo estabelecidas nesta Lei tém aplicagio imediata.

Art. 117 - Os processos administrativos, inclusive os que
tratam de parcelamento, uso e ocupagao do solo, ainda sem despachos decisorios,
protocolizados em data anterior a da publicagdo desta Lei, serdo decididos de acordo
com a legislagao anterior.

Art. 118 - O prazo de validade das Certidées de Uso do Solo,
expedidas até a data de publicagdo desta Lei, sera de 6 (seis) meses contados da
expedicao.

Art. 119 - A regulamentagédo, a gestdo e a complementagao
deste Plano Diretor sera feita por meio de um arcabougo normativo composto de Leis e
Decretos Municipais que tratardo de:

| - Cédigo de Obras e Edificagdes;

Il - Lei de constituigdo do Conselho Municipal de Habitagéo e
Politica Urbana,

Il - Lei de constituigdo do Fundo Municipal de Habitagdo e
Politica Urbana,

IV - Lei das Areas de Protegdo e Recuperagdo dos
Mananciais;

V - Lei de Parcelamento do Solo;

VI - Leis de implementacé&o dos Instrumentos de Inducdo da
Politica Urbana;

VII - Plano Municipal de Mobilidade Sustentavel,

VIl - Lei de Preservacdo do Patriménio Historico: N
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IX - Plano de Macrodrenagem Urbana e Rural

X - Regulamentagéo da Lei de Impacto e de Incomodidade 3
Vizinhanga;

Xl - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo da Zona
Urbana,;

Xll -Lei do Plano Diretor Rural.
Art. 120 - O Municipio de Bastos fica autorizado a firmar
convénios com os Municipios da regido visando viabilizar solugées comuns para a
coleta, manejo, destinagdo final e tratamento de lixo domiciliar, industnal e outros
considerados rejeitos especiais.
Art. 121 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BASTOS,
Aos 10 de outubro de 2006

Registrada em livro competente, publicada e local publico de costume, na
data supra.

FRANCISCO CARLOS B
Assistente da Secretaria Municipal do
Gabinete do Prefeito



